Referat af ordinaer generalforsamling i ”Andelsboligforeningen Pjedsted 1”

Lokale: Madelokalet i Bredstrup-Pjedsted Hallen - tirsdag d. 12/3-2019, kl. 19:00

Deltagere: Alle andelshavere var mgdt op

1. Velkomst
Formand Chris Hansen bgd for 31. gang velkommen til made.

2. Valg af dirigent — godkendelse af dagsorden
Jargen Jakobsen blev foreslaet og valgt som dirigent. Han konstaterede at generalforsamlingen var
lovligt varslet/indkaldt.
Pga. mulig indflydelse pa driftsbudget blev punkt 6 flyttet op fer punkt 5.
Dagsorden blev herefter godkendt.

3. Bestyrelsens beretning for &ret 2018 (fremlagt af formand Chris Hansen)
Sidste ars generalforsamling blev afviklet tirsdag den 13. marts 2018 i BP-Hallens
mgdelokale.

Bestyrelsen har siden generalforsamlingen bestaet af Christen Keld Hansen (formand),
Sgren Petersen (kasserer) og Mette Zabel som sekreteer. Bestyrelsessuppleant har
vaeret Jargen Jakobsen. Edel Nielsen har revideret foreningens Arsregnskab.
Bestyrelsen har siden sidste ars generalforsamling gennemfart 2 bestyrelsesmgder (21.
oktober 2018 og 17. februar 2019). Jeg vil p& bestyrelsens vegne gennemga de
aktiviteter der er sket i lgbet af 2018.

Den nye konstituering af bestyrelsen betgd, at Sgren blev ny kasserer og Mette ny
sekreteer. Kasserer-funktionen er de seneste ar blevet mere og mere kompleks: Udover
at vi som forening skal respektere egen Vedtaegt er samfundet blevet omfattet af flere
og flere strikse regelseet indenfor gkonomiske aktiviteter. Dette sammenholdt med, at
vi omgives af kraftig digitalisering af de arbejdsopgaver vi som bestyrelse skal udfgre
ger, at det ikke er "bare lige” at skifte kasserer. Det tog op mod ¥z ar inden vi kunne
sige: Nu er Sgren klzedt helt pa til kasserer funktionen. Det seneste nye er, at give
Sgren adgang til foreningens digitale postkasse med en NEM-1d og medarbejder
signatur. Nar det er pa plads sé er Sgren "medarbejder” i foreningen. Mere lempeligt
har det veeret at indfgre Mette i sekreteer arbejdet. Alt i alt synes undertegnede som
det "gamle” bestyrelsesmedlem, at bade Mette og Sgren ggr det rigtig godt i
bestyrelsen.

| forleengelse af omtalen lige fgr med den tiltagende digitalisering var en anden stor
opgave at indfgre den nye datalov om beskyttelse af personlige oplysninger (GDPR -
General Data Protection Regulation) der tradte i kraft den 28. maj 2018. Her var det en
stor hjeelp at foreningen er medlem af ABF der med en "opskrift” (skabelon) gjorde det
nemmere for os at udarbejde retningslinier der geelder for netop vores forening. Kort
fortalt gar den nye Databeskyttelseslov ud pa, at alle virksomheder, myndigheder,
foreninger og enkeltpersoner, som har adgang til andre borgeres personlige
oplysninger, skal implementere en plan for, hvorledes disse oplysninger behandles
fortroligt. Oplysningerne kan veere adresse, personnummer, bankoplysninger m.m. |
nogle situationer kraeves en skriftlig accept — et samtykke - af borgeren fgr en



virksomhed, forening m.fl. overhovedet ma kontakte borgeren. Det kan veere forbundet
med bgdestraf ikke at leve op til den i EU vedtagne lov. @nsker nogen at modtage et
eksemplar af foreningens GDPR udleveres de gerne ved henvendelse til formanden.

I foraret fik alle boliger mulighed for at fa afvasket og nymalet reekvaerket imellem
boligerne. Sgren var den store tovholder pa dette projekt. Han rensede og malede de
fleste raekveerk, enkelte beboere klarede selv opgaven ved at lane hgjtryks renser og
malegrej. Sgren havde ligeledes indkgbt pensler og maling for foreningens midler,
hgjtryksrenser var til 1ans.

Efter den lange, varme og knastgrre sommer, som alle nok vil huske laenge, ndede vi
datoen den 11. august 2018 som blev datoen for Andelsboligforeningens 30-ars
fedselsdag. Dagen skulle naturligvis markeres og pa sidste ars generalforsamling blev
der nedsat et udvalg bestdende af Eddy, Birgit og Conny som patog sig det praktiske.
Festlighederne blev afholdt ved traktorskuret pa& "Rastepladsen”. Der blev indtaget en
velsmagende frokost med tilbehgr under en — til lejligheden — opstillet pavillon til at
imgdega det staerke solskinsvejr. Men, eergerligt, vejret var ikke helt med
festarranggrerne: Solskinnet udeblev og der bleeste en kglig og frisk vind ind igennem
spraekkerne pa pavillonen. P& et tidspunkt matte Jargen agere “teltholder” som falge af
vindens heergen. Men vejrguderne kunne ikke eendre pa den velsmagende forplejning
og det gode humgr. Dagen sluttede med kaffe og den efterhanden traditionelle
idraetstime (Kongespil og Petanque). Der I1& mange frivillige arbejdstimer forud for, at
der kan gennemfgres sadan et arrangement. En stor og varm tak til alle der pa én eller
anden made bidrog til dagen.

I det tidlige forar 2018 blev der péa bl.a. det lokale medie "Tingstedet” annonceret
planer om et nyt andelsboligprojekt pa Sivveenget — udstykningen nord for vores
matrikel. I midten af oktober blev jeg kontaktet af Elsemarie Vind vedrgrende
muligheden for, at blandt andre Andelsboligforeningen Pjedsted 1 blev part i
etableringen af et feelleshus til gleede for 3 andelsboligforeninger (kommende
Sivveenget, Grgnvang og Pjedsted 1). Bestyrelsen arbejdede med lidt forundersggelse
om emnet. Vi har bl.a. forhgrt os hos medlems radgivningen i ABF
(AndelsBoligforeningernes Feellesrepraesentation) om ting man skal veere seerlig
opmeerksomme pa. Bestyrelsen afholdt et magde hvor det blev besluttet at afvikle et
beboermgde. Dette beboermgde blev afholdt tirsdag aften den 6. november.

P& beboermgdet orienterede bestyrelsen efter bedste evne andelshaverne (som var
mgdt fuldtalligt op) om projektet. Der blev lagt vaegt mere pa behov end pa jura og
gkonomi. Hver enkelt andelshaver udtalte sig herefter enkeltvis om vedkommendes
holdning til projektet og om hvorvidt man fglte et behov for et feelleshus. Alle var enige
om at det var et fint initiativ. Men der var et stort flertal af de fremmgadte der
tilkendegav, at de ikke fglte der er behov for deltagelse i og anvendelse af et feelleshus.
Men vi gnskede al mulig held og lykke med andelsboligprojekt Sivveenget - med eller
uden et feelleshus.

Vores havetraktor synes i de senere ar at skulle have sit eget lille afsnit i Bestyrelsens
beretning til generalforsamlingen. Dette ar er ingen undtagelse. Som det blev naevnt pa
sidste ars generalforsamling 1a der tilbud fra maskinforretning Ingvard Madsen, Bjert,
pa ca. kr. 11.200 for en ny motor og kobling. Traktoren blev repareret og har ikke i
sommers givet anledning til problemer. Den kgrte i gvrigt ikke seerligt mange ture som
folge af sommerens tgrke. Det traditionelle feellesarbejde p& omradet blev gennemfart



forar og efterar (sgndag den 8. april og sgndag den 7. oktober). Buske blev beskaret,
graeskanter rettet af, miljgstation og containere blev rengjort og tagrender blev renset.
Bestyrelsen mener stadigveek at det er en god idé at mgdes disse to gange om aret —
ogsa for det sociale samveer. Vi foreslar derfor senere 2 nye datoer for 2019 til
feellesarbejde.

Foreningens nuvaerende aftale med NORDEA om et afdragsfri Andelsbolig Kreditlan
udlgber i &r. Vi har i aftalens Igbetid alene betalt renteudgift pa kreditten. Sgren har,
som ny kasserer, forhandlet med NORDEA om en ny aftale. Der har i forhandlingerne
veeret flere modeller fremme og i et senere punkt pa dagsordenen vil Sgren fremlaegge
resultatet af forhandlingerne som Bestyrelsen ogsa har drgftet og er enige om at foresla
generalforsamlingen. Det eneste der faktisk mangler inden underskrifter kan seettes pa
en ny aftale er generalforsamlingens godkendelse.

Til slut vil jeg gerne takke bestyrelsen for et — synes jeg — godt og konstruktivt
samarbejde. Og tak til jer alle for den feelles indsats med at holde vores feellesarealer
ved lige. Med disse ord overlader jeg pa bestyrelsens vegne hermed beretningen til
generalforsamlingens videre behandling.

Arsrapport 2018, herunder veerdianseettelse af andele

Sgren Petersen er blevet ny kasserer i foreningen, og han takkede Bodil Lund Jacobsen for en fin
overdragelse. Sgren har veeret i kontakt med Nordea, hvor han har faet nyt dankort og koder til
homebanking var lige kommet.

Seren gennemgik arsrapporten, som var blevet udleveret (sammen med forslag til driftsbudget) til
alle medlemmer ved indkaldelsen til generalforsamlingen.

Veerdianseettelsen af andele er baseret ud fra anskaffelsessummen og er som fglger:

Andelsveerdi (max-prisen) 2019 2018
Type 100 582.581 kr. 572.472 kr.
Type 84 489.368 kr. 480.876 kr.

Regnskabets nagleoplysninger er vedhaeftet til arsrapporten.
Det blev bla. fremhaevet, at punkt P pa side 20 viser, at andelsboligforeningen har en sund
gkonomi. Vores tal ligger pa + 82%, hvor mange andre boligforeninger har et minus her.

Arsrapporten 2018 blev enstemmigt vedtaget.

Forslag fra Sgren Petersen — haekbeplantning

Sgren gennemygik sit forslag omkring ny haekbeplantning, som var fremsendt sammen med
indkaldelsen. Sgren forslar ny heek til alle af arten bagehaek.

Et firma i Barkop havde givet bud pa 72.000 kr.

Mogens Christensen havde givet bud pa 39.000 kr.

Efter fremlaeggelsen kom der en god debat, hvor alle kunne byde ind med deres holdninger til
forslaget. Nogen punkter var:

Folk var bla. skeptiske overfor de blade en eventuel bggehak ville afgive

Der blev snakket om nedskeering af den eksisterende haek

Det blev vendt at alle boliger skulle ha samme type haek (anbefalet fra bestyrelsens side)
Skulle hjgrnegrunde have stgrre haekplanter




Debatten endte ud i, at bagehaek ikke var medlemmernes fortrukne haek, sa Sgren blev spurgt, om
afstemningen matte laves om til kun at veere en afstemning om, om vi skulle ha nye haekke. Sgren
gik med til dette forslag.

Afstemning om ny haek:
0 "for” / 6 "imod” / 3 "ved ikke”

Herefter blev det besluttet, at vi skulle lave afstemning omkring beskaring af eksisterende
haekke:
9 ”for” / 0 "imod”

Seren havde faet et tilbud fra Rodmanden pa 15.000 kr. for beskeering, men han vil tage fat i
Mogens Christensen, sa han ogsa kunne lave et tilbud. Beskaering vil ske i foraret 2019 med
undtagelse af Jargen og Conny Jakobsen, hvor det vil forega i efteraret.

Driftsbudget 2019, herunder fastszettelse af boligafgifter

Seren havde rettet henvendelse til Nordea vedrgrende foreningens lan pa 1.000.000 kr. da
afdragsfriheden ville Igbe ud. Erhvervsradgiver Knud Jensen informerede, at Nordea gerne ville
forleenge afdragsfrineden pa lanet med yderligere 10 ar.

Forleengelsesgebyr: 2.500 kr.

10 ar = 16.600 kr. i afdrag per kvartal

20 ar = 29.000 kr. i afdrag per kvartal

Spargsmal omkring forlaengelsen blev besvaret, og herefter blev forlaeengelsen enstemmigt
vedtaget.

De to fremsendte budget forslag for 2019 blev forkastet, da der i punkt 5 blev enighed omkring
beskaering af haekke. Chris Hansen lavede hurtigt pa mgdet et nyt udkast, hvor belgb blev lest hgijt,
0g budgettet for 2019 blev vedtaget.

Det endelige budget forslag for 2019 blev omdelt til alle andelshavere dagen efter
generalforsamlingen.

Belgb pa 15.000 kr. til beskeering af haekke ligger under “Feellesareal og traktor”, og "henlaeggelse
fremtidige afdrag” er dermed blevet reduceret med 15.000 kr.

Boligafgift pr. 1 maj 2019:

Type 100 2.491 kr.

Type 84 2.204 kr.

Valg til bestyrelsen
Chris Hansen blev genvalgt til formand
Jorgen Jakobsen blev genvalgt til suppleant

Valg af revisor
Edel Nielsen blev genvalgt

Eddy Madsen blev genvalgt som suppleant




9. Eventuelt
Birgit bragte emnet "affaldssortering” op — om vi eventuelt skulle ggre noget research pa omradet i
forhold til vores miljgstation, da der f.eks. pa genbrugspladsen er forskel pa blgd og hard plast.
Vi blev enige om at afvente kommunen, men bestyrelsen er opmaerksom pa, at der eventuelt vil
komme et krav om yderligere sortering, hvilket vil medfare omkostninger til mulig ny miljgstation.

Arbejdsdag forar:  Lerdag d. 13 April fra 09:30 — 12:00
Arbejdsdag efterar: Sgndag d. 6 Oktober fra 09:30 — 12:00

Sgren udsender mail med forslag til arbejdsopgaver.

Vores regnvandsbrgnde samt rar treenger til at blive renset og spulet. Opgaven ligger allerede ved
Grundejerforeningen, sa Sgren Petersen tager denne med videre.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen saledes:

Formand: Chris Hansen

Kasserer: Sgren Petersen

Sekreteer: Mette Zabel

Chris Hansen Sgren Petersen Mette Zabel Jargen Jakobsen

Formand Kasserer Sekreteer Dirigent



